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Wohnbau ROSE
und white, Wien

Gutes Wohnen Wohnbauten, wie die beiden white
und ROSE genannten Hauser der synn architekten auf
dem Gelande des ehemaligen Wiener Nordbahnhofes
sind schone Beispiele dafur, wie Stadt- und Wohn-
raumentwicklung mit gender- und diversitatssensibler
Planung im Sinne aller funktionieren kann.
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ROSE beherbergt 52 frei
finanzierte Mietwohnungen
sowie im ersten Stock ein
Wohnheim fir wohnungslose
Frauen mit Kindern; white

46 ebenfalls frei finanzierte
Wohnungen, jedoch im Eigen-
tum der Bewohnerlnnen.

There are 52 freely financed
rental apartments including a
residential accommodation for
homeless women with children
on the first floor in ROSE and
46 freely financed but resident-
owned apartments in white.

Die Gestaltung der
privaten Freirdaume
verdient dieselbe
Aufmerksamkeit wie
die der Wohnungen.
The design of private
open spaces deserves
the same attention as
that of the apartments.
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Dialog von Dichte und Freiraum Einen wesentlichen Bei-
trag zu dem ganzheitlichen und sensiblen Ansatz leistet die Um-
setzung des stddtebaulichen Leitbildes fuir dieses bedeutende in-
nerstddtische Entwicklungsgebiet, das von seinem Urheber, dem
Studio VlayStreeruwitz, als Dialog von Dichte und Freiraum cha-
rakterisiert wird. Die Planerinnen und Planer der bereits fertig-
gestellten Hauser auf dem Baufeld 7 an der Bruno-Marek-Allee —
das sind neben synn architekten die Biiros SS plus architektur und
BKK-3 architektur — haben sichtlich das stadtebaulich Verbindende
vor das allfallig Trennende gestellt. So bilden sich die unterschiedli-
chen Aufgabenstellungen des geférderten Wohnungsbaues, des frei
finanzierten Eigentums- oder des frei finanzierten Mietwohnungsob-
jektes ebenso ab wie die individuellen Handschriften der planenden
Biiros. Eine Architektur-Leistungsschau, wie sie in anderen Stadttei-
len vorzufinden ist, 1dsst sich hier erfreulicherweise nicht erkennen.
Auch die beiden von synn architekten fiir das Osterreichische Volks-
wohnungswerk, kurz OVW, entwickelten Gebdude sprechen zwar
die gleiche Architektursprache, erzidhlen aber doch von der Verschie-
denheit ihrer jeweiligen Nutzung.

ROSE - Nutzungsdiversitdt und Durchladssigkeit Das frei
finanzierte Miethaus ROSE an der Bruno-Marek-Allee beherbergt
in seinen Regelgeschossen 52 Wohneinheiten, zu denen im ersten
Stock ein Wohnheim fiir wohnungslose Frauen mit Kindern zihlt.
Die Erdgeschossebene wird fiir Gemeinschaftsflichen und ein gro-
fles Geschdftslokal genutzt. Der lang gestreckte Baukdrper wirkt im
Verband mit den anschliefenden Hausern als Filter zwischen Stra-
flenraum und Wohnanlage, bleibt jedoch mit Durchgingen an seinen
beiden Enden und grofiziigigen Verglasungen durchlissig in die von
Carla Lo &sthetisch ansprechend und vielfiltig nutzbar gestaltete
Griinanlage. Denn eine durchldssige und offene Freiraumgestaltung
fordert nicht nur die stddtebauliche Durchmischung, sondern erhéht
auch das Sicherheitsgefiihl der BewohnerInnen zu wenig belebten
Zeiten. Die Bebauungsdichte auf dem Baufeld war durch eine ma-
ximale Geschossfldche festgelegt, die der Ausbildung der Baukdrper
noch einigen Spielraum liefs. Diese Freiheit nutzten synn architekten
zur plastischen Durchformung des Gebdudes. Es schliefst mit seiner
Traufe achtgeschossig an das im Siiden gelegene Nachbarhaus an
und verringert nach Norden zu seine Geschossanzahl auf sechs. Der
Hohensprung korrespondiert mit einem strafienseitigen Riicksprung
des Hauses, der, von einem Vordach beschirmt, dem &ffentlichen
Raum einen geschiitzten Bereich einschreibt. So bleibt die Kante der
Bruno-Marek-Allee in Bewegung, was den Stadtraum im Zusammen-
klang mit der Ausbildung eines zweigeschossigen Sockels, der Kor-
perhaftigkeit der Balkone und dem namensgebenden sanften Rosa-
ton der Fassade unaufdringlich bereichert.

Funktionalitit der Grundrisse Die Wohnungen im Haus
ROSE sind durch einen Mittelgang erschlossen, an dessen beiden
Enden Stiegenhduser mit ihren Verglasungen fiir Tageslicht und Ori-
entierung sorgen. Denn dhnlich wie in der Freiraumgestaltung, beu-
gen Orientierung und Einsehbarkeit der Bildung von Angstrdumen
vor. In geschlossenen Raumen ist zudem besonders auf die Belich-
tung zu achten. Die Grundrisse folgen den Geboten der Sparsam-
keit, zeichnen sich aber bei ndherem Hinsehen durch jene kleinen,
in der Planung aufwadndigen Mafinahmen aus - hier das Ausbilden
einer Nische, dort das Verriicken einer Tiir - mit deren Hilfe man
aus wenigen Quadratmetern viel gut nutzbaren Raum machen kann.
Jede Wohnung verfiigt iber einen Balkon, der stets der Wohnkii-



che, an manchen Stellen zusétzlich einem zweiten Raum zugeord-
net ist. Die Koppelung der Wohnkiiche mit einem Balkon wertet die
Kiiche als Arbeitsplatz auf und erleichtert durch Ruf- und Blickkon-
takt nach drauflen die Betreuung im Freien spielender Kinder bei
gleichzeitiger Erledigung der Hausarbeit. Nach Westen, zum Inneren
der Wohnanlage hin, unterscheiden sich die Balkone in der Ausbil-
dung ihrer Briistungen, was dem Spiel mit den Korpern ein weiters
Element hinzufiigt und {iberdies die Individualitdt der Nutzerlnnen
bildhaft in den Raum stellt. Die Frage, ob das Individuum in einer
weitgehend regulierten und zu oberfldchlich getarnter Gleichférmig-
keit neigenden Welt noch seinen Ausdruck finden kann, beantwor-
ten synn architekten mit einem klaren Ja.
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white - Orientierung und Raumanordnung Das Haus white
mit seinen 46 ebenfalls frei finanzierten, jedoch im Eigentum der Be-
wohnerInnen stehenden Wohneinheiten erhebt sich achtgeschossig
in der zweiten, von Punkthiusern gebildeten Zeile des Baufeldes 7
parallel zu ROSE. Der Hauseingang befindet sich geschiitzt in einem
Riicksprung an der norddstlichen Gebdudeecke und wird von einem
grofiziigig bemessenen gemeinschaftlich genutzten Raum flankiert.
Die Integration von Gemeinschaftsflachen im Innen- und Auflenbe-
reich, bietet abwechslungsreiche und sichere Spielrdume fiir Kinder,
welche die privaten Wohnungen entlasten, und fordert gleichzeitig
eine soziale Vernetzung der Bewohnerlnnen, was besonders Allein-
erziehenden den Alltag erleichtert. Die Wohnungen sind in grofitmog-

Die durchlés_sige und offene Freiraumgestaltung férdert die stadtebauliche Durchmischung und erhéht auch das Sicherheitsgefiihl der Bewohnerlnnen zu wenig
belebten Zeiten. The permeable and accessible open space design promates urban mixing, but also increases the residents’ sense of security at less busy times.

licher Kompaktheit um ein einziges mittig angeordnetes Stiegenhaus
gruppiert. Das verbessert bei Einhaltung geltender Brandschutzhe-
stimmungen das Verhaltnis der Wohnnutzflichen zu jenen der Er-
schliefung. Das in den Gangbereichen fehlende Tageslicht wird durch
weifte Lichtwinde kompensiert, die gleichzeitig als Stockwerksan-
zeige dienen. Auch im Haus white zeigt sich somit ein sensibler Um-
gang mit potenziellen Angstraumen. Die groferen Wohnungen mit
drei Raumen sind {iber Eck organisiert und nehmen an der Ost- und
Westseite des Hauses jeweils eine Zweiraumwohnung in ihre Mitte.

Fassadenspiele Jeder Wohnkiiche ist zumindest ein grofer Bal-
kon zugeordnet - in den Dreiraumwohnungen verstarkt ein zweiter,
kleinerer Balkon den Bezug nach auRen. In Fortsetzung der Balkon-
geldnder zeichnen metallene Rahmen Konturen in die Luft, verti-
kale und horizontale Lamellenfelder spenden Schatten und fordern
gleichzeitig die Privatheit der so entstandenen Freiriume. In wech-
selnden Positionen {iber die Fassadenflichen verteilt gruppieren sich
die monochrom weifien Kérper der Balkone um den schlichten wei-
fen Quader des Hauses zu einem bauplastischen Statement.
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Residential building ROSE and white, Vienna

Good living Residential buildings, such as the two houses by synn architekten called white and
ROSE on the site of Vienna's former Nordbahnhof, are fine examples of how urban and residen-
tial development with gender- and diversity-sensitive planning can work for the benefit of all.

1

Orientierung und Einsehbarkeit sowie in geschlossenen Raumen die Belichtung
beugen der Bildung von Angstrdumen vor. Orientation and visibility, as well as
lighting in enclosed spaces, prevent the formation of anxiety zones.

Dialogue of density and open space A significant contri-
bution to the holistic and sensitive approach is made by the im-
plementation of the urban planning model for this important in-
ner-city development area, which is characterised by its creator,
Studio VlayStreeruwitz, as a dialogue of density and open space.
The planners of the already completed buildings on site 7 on Bruno-
Marek-Allee — these are, in addition to synn architekten, the offices
of S§ plus architektur and BKK-3 architektur - have visibly placed
the unifying aspects of urban development before the possible divid-
ing aspects. The different tasks of subsidised housing, privately fi-
nanced owner-occupied housing and privately financed rented hous-
ing are reflected as well as the individual signatures of the planning
offices. Fortunately, there is no sign of an architectural showcase of
the kind found in other parts of the city. The two buildings devel-
oped by synn architekten for the Osterreichisches Volkswohnungs-
werk (OVW) speak the same architectural language, but tell of the
differences in their respective uses.

Gemeinschaftsfliachen fordern eine soziale Vernetzung der Bewohnerlnnen,
was besonders Alleinerziehenden den Alltag erleichtert. Communal areas
promote social networking among residents, which makes everyday life easier
for single parents in particular.

ROSE - Diversity of use and permeability The freely fi-
nanced rental building ROSE at Bruno-Marek-Allee houses 52 resi-
dential units on its standard floors, which include a residential ac-
commodation for homeless women with children on the first floor.
The ground floor is used for communal areas and a large shop. The
elongated structure, together with the adjoining houses, acts as a
filter between the street space and the residential complex, but with
passages at both ends and generous glazing, it remains permeable
to the green space, which was designed by Carla Lo to be aestheti-
cally pleasing and versatile. A permeable and accessible open space
design not only promotes urban mixing, but also increases the resi-
dents’ sense of security at less busy times. The building density on
the site was determined by a maximum floor area, which left some
leeway for the design of the buildings. synn architekten used this
freedom to sculpt the building. The building’s eaves connect to the
neighbouring house in the south and reduce the number of storeys
to six in the north. The change in height corresponds to a street-side
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setback of the building, which, shielded by a canopy, inscribes g
protected area into the public space. In this way, the edge of Bruno-
Marek-Allee remains in motion, which unobtrusively enriches the

dgaadianoiiohs sk stiieh Bl ieee s imnie ik ieed it S urban space in harmony with the formation of a two-storey base,
die Betreuung im Freien durch Ruf- und Blickkontakt nach draufien erteichtart.

e R H apartrient kitchen with & balcany enhances the kitchen asa , the physicality of the balconies and the soft pink shade of the facade
ombining eacn apa ] ! ' - 8 . ﬂ § . i
workplace and makes it easier to look after children playing outside. T gy that gives the building its name.

Functionality of the floor plans The flats in the ROSE build-
ing are accessed through a central corridor, at both ends of which
. by 4 ~ staircases with their glazing provide daylight and orientation. As in

- L the design of open spaces, orientation and visibility prevent the for-
mation of anxiety zones. In enclosed spaces, special attention must
also be paid to lighting. The floor plans follow the dictates of econ-
oy, but on closer inspection they are characterised by those small,
elaborate planning measures - here the creation of a niche, there the
shifting of a doar - with the help of which one can make a lot of us-
able space out of just a few square metres. Each flat has a balcony,
which is always assigned to the kitchen-living room, and in some
places also to a second room. Combining the kitchen with a balco-
ny enhances the kitchen as a workplace and makes it easier to look
after children playing outside while doing housework at the same
time, thanks to call and eye contact to the outside. Towards the west,
towards the interior of the housing complex, the balconies differ in
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| = oo A - — ' . | g the design of their balustrades, which adds another element to the

;_%T%? ‘E‘,ﬁw AT _ i - ; play with the bodies and, moreover, figuratively places the individu-

: NDEED L I WOTY TR ; ,5i ‘ ality of the users in the space. The question of whether the individ-
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‘ W ARCOEALEUr  OSNOEE N IE o - synn architekten with a resounding yes.
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| A e 4l 1. l 1 e ' === white - Orientation and spatial arrangement The residen-

1 Ry sl ‘ ! , FiF _ I | _ tial building white, with its 46 freely financed but resident-owned

| FEEOSETE e Erresie i 8 { it 2 mlil). » N residential units, rises eight storeys high in the second row of dotted

- 9 o 1 kR _ houses on site 7, parallel to ROSE. The building entrance is sheltered

C ! ‘ y ? ? " o | inarecess at the north-eastern corner of the building and is flanked

| & ?1 ! 5 ' 14 | | ; by a generously dimensioned communal space. The integration of

It " 8 i1 &) | | : communal areas indoors and outdoors provides varied and safe play

’ ! i ¥ 1 spaces for children, which relieve the pressure on the private flats,

t AR | { L — and at the same time promotes social networking among the resi-
; . ) . dents, which makes everyday life easier for single parents in particu-
8 . ; lar. The flats are grouped in the most compact way possible around
: a single centrally located staircase. This improves the ratio of usable
living space to that of the development, while complying with ap-
plicable fire protection regulations. The lack of daylight in the corri-
dor areas is compensated for by white light walls that also serve as
floor indicators. So white also demonstrates a sensitive approach to
potential spaces of anxiety. The larger flats with three rooms are or-
ganised around corners and each have a two-room flat in the mid-
dle on the east and west sides of the house.
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Facade games Each kitchen-living room has at least one large
balcony ~ in the three-room flats a second, smaller balcony reinfore-

es the connection to the outside. Continuing the balcony railings,
metal frames draw contours in the air, vertical and horizontal lamel-
lae fields provide shade and at the same time promote the privacy
of the open spaces thus created. Distributed in alternating positions
across the facade surfaces, the monochrome white badies of the bal-
conies are grouped around the plain white cuboid of the house to
form a sculptural statement.
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built-up area:
ROSE 985 m?
white 531 m?

Planungsbeginn start
of planning: 2017

Baubeginn start of
construction: 2019

Fertigstellung
completion: 2022

Bauherr client:
Osterreichisches Volks-
wohnungswerk Gem.
Gesellschaft m.b.H.

Generalunternehmer
building contractor:

PORR AG

Planung planning:

synn architekten ZT-0G,

Arch DI Bettina Krauk,
Arch DI Michael
Neumann

Projektleitung
project manager:
Arch DI Bettina Krauk

consultant:
Dr. Ronald Mischek ZT
GmbH

Landschaftsplanung
landscape planning:
Carla Lo Landschafts-
architektur

Schlosser metal work:
Metallbauwerkstatte Ing.
G. Fischer GmbH

Elektroinstallationen
electrical services:
Poerner Anlagenbau
GmbH

Sanitdr sanitation:
Pongratz Bau Gesell-
schaft m.b.H

Lichtplanung/-ausstat-
tung lighting planning/

fittings: B.Light GmbH,

Michael Baltatics

Fliesen tiles:
GUTH Fliesenverlegung
GmbH
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